UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Poc lap - Tw do - Hanh phc
S6: 2150 /QB-UBND Gia Lai, ngay 09 thang 10 ndm 2025
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét do an Quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2000
Khu vuc xung quanh Cum di tich thap Banh It

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phirong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cir Lugt Xay ding ngay 18/6/2014; Lugt Siza doi, bo sung mét so Dieu
cua 37 Ludr co lién quan déen quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cur Ludt Quy hoach do thi va nong thon ngay 26 thang 11 nam 2024;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/Nb-CP ngay 06/5/2015 cua Chlnh phu quy
dinh chi tiét mét so ngi dung vé quy hogch xay dung; Nghi dinh 50 72/2019/ND-
CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh pha vé viée sira doi, bo sung mot sé Piéu ciia Nghi
dinh s 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 va Ngh; dinh s6 44/2015/NPCP ngay
06/5/2015 cua Chinh phu;

Can cir Théng tw so 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2016 cia Bé Xay dung
Quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so dé an quy hoach xay ding ving lién huyeén,
quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chic
nang va quy hoach ndng thon;

Can cir Két ludn so 99-KL/TU ngay 16/3/2022 ciia Ban Thuong vu Tinh iy;
Vin ban so 1465/UBND-KT ngay 23/3/2022 ciia UBND tinh vé viéc hoan thién do
an Quy hogch phan khu ty I¢ 1/2.000 khu vyc xung quanh Cum di tich thap Banh
It;

Can cir Vin ban so 326/DSVH-DT ngay 17/4/2023 cia Cuc Di san vin héa
vé viéc gop y dé an Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 khu virc xung quanh di tich
thap Banh It;

Theo dé nghj cua So Xay dung tai To trinh s6 140/TTr-SXD ngay 30/9/2025
va thyee hién Két ludn sé 48/KL-BU ngay 28/9/2025 ciia Ban Thuong Vu Pdang iy
UBND tinh.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét do an quy hoach phan khu xay dyng ty 1& 1/2000, véi cac
noi dung chu yeu nhu sau:

1. Tén dé an: Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000 Khu vyc xung
quanh cum di tich thap Béanh It.
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2. Vi tri, pham vi ranh giéi va quy md quy hoach

a) Vi tri, pham vi ranh giéi: Khu vuc nghién cau lap quy hoach thudc
phuong Nhon Hoa, thi xa An Nhon (hién nay thudc phuong An Nhon Nam, tinh
Gia Lai) va cac xa Phudc Loc, Phuac Hiép, huyén Tuy Phudc (hién nay thuoc xa

Tuy Phudéc va xi Tuy Phuéc Béc, tinh Gia Lai); ¢6 gigi can cu thé nhu sau:

- Phia Bic giap: S6ng Tan An;

- Phia Nam giap: Quédc 16 19 (m&i):

- Phia Tay giap: Quéc 16 1;

- Phia Bong giap: Khu dan cu hién hiu.

b) Quy mo lap quy hoach:

- Quy mé dién tich lap quy hoach: khoang 181ha.

- Quy md dan sb du kién khu vuc 1ap quy hoach: khoang 1.745 nguoi.

3. Tinh chat, muc tiéu quy hoach:

- Quy hoach xay dung cac khu dan dung xung quanh cum di tich thap Banh
It; chinh trang cac khu dan cu hién hitu, xay dung bo sung cac dich vy tién ich
phuc vu du khach; di doi co so san xuat khong dam bao canh quan, méi trudng,
kiém soét tang cao dé bao vé canh quan di tich, tang thém khéng gian céng cong
phuc vu cong dong, tang cuong két néi giao thdng nham ton tao, phat huy cac gia

tri cua di tich thap Bénh It.

- Lam co s phap 1y dé quan Iy, 1ap quy hoach chi tiét va quan 1y dau tu xay
dung theo quy hoach duogc duyét theo quy dinh.

4. Quy hoach sir dung dat:

STT Loai dat Dién tich (ha) Tg/o')é
| | Patnhém & 16,35 | 9,03
1 | Pat khu ¢ hién trang chinh trang 12,76
2 | Patkhu ¢ tai dinh cu du kién 3,59
Il | Pat cay xanh - Thé duc thé thao 34,42 | 19,02
1 Céay xanh cong vién 21,67
2 Céay xanh céch ly 12,75

111 | Pat dich vu du lich 525 | 2,90
IV | Pat khac 111,92 | 61,83
1 | Datdi tich 7,57
2 | Pat ton gido, tin ngudng 10,44
3 | Pat quoc phong 33,24
4 Pt nghia trang hién trang 1,89




STT Loai dit Di¢n tich (ha) T((’,y/o')é
5 | Mat nuéc 19,97
6 | Dat ndng nghiép 38,81
V | Pitgiao théng - HTKT 13,06 | 7,22
1 | Pat bai dd xe 0,75
2 | bét giao théng khu vuc 12,31
Tong cong: 181,00 | 100

5. Céc chi tiéu quy hoach - kién trtc chinh: D6 n quy hoach dugc chia
thanh 04 phéan khu chirc nang véi cac noi dung cu thé nhu sau:

- Phan khu 1: Khu céng vién, cdy xanh cdng cong ven sbng va trung tam
khu quy hoach, quy md dién tich khoang 29,28ha, nam khu vyc phia b Nam séng
Tan An va phia Tay duong D1, tao khdng gian xanh phuc vu cho nguoi dan khu
vuc phuong An Nhon Nam va cac khu dan cu 1an can thugc xa Tuy Phudc va xa
Tuy Phudc Béc. Quy hoach céc cong trinh dich vu c6 mat 6 xay dung thap, dam
bao hanh lang thoat 10 cua nhanh song Tan An; mat do xay dung gop toan khu toi
da 10% (doi voi khu cong vién, cay xanh mat d6 xay dung thuan t6i da 5%); tang
cao xay dung téi da 04 tang.

- Phan khu 2: Khu vuc d6i ndi, Cum di tich Thap béanh it, Tu vién Nguyén
Thiéu va dan cu hién trang chinh trang; quy mé dién tich khoang 29,68ha; giir
nguyén pham vi ranh gigi di tich thap Banh It da duoc cng nhan; viéc dau tu xay
dung trong khu di tich thuc hién theo cac quy dinh cua Luat Di san véan hoa va cac
quy dinh phap luat hién hanh c6 lién quan; doi voi Thién vién Nguyén Thiéu thuoc
dat co so ton gido gitr nguyén theo hién trang. Mat do xay dung gop t6i da 25%;
tang cao xay dung tbi da 03 tang.

- Phan khu 3: Khu cbng cong, dich vu du lich va céng vién ven séng, nam
phia Nam Cum di tich Thap Bénh it, quy mé dién tich khoang 28,76ha; phat trién
thuong mai dich vu phuc vu du lich, to chirc du lich tham quan, tim hiéu van hoa
cong ddng dan cu, cac lang nghé va hoat dong nong nghiép; két ndi véi khong
gian cong vién phia Nam cau Ganh. B tri cac cong trinh dich vu thap tang phuc
vu du lich; b tri bai dd xe lién ké khu dich vu; quy hoach cong vién canh quan
phia Nam cau Ganh. Di doi, bd tri tai dinh cu cho toan bo nhém nha & trong phan
khu 3. Mat d¢ xay dung gop toan khu tbi da 25% (ddi véi khu cbng vién, cay xanh
mat do xay dung thuan ti da 5%); ting cao xay dung ti da 02 tang.

- Phan khu 4: Khu dat quéc phong, dan cu chinh trang va tai dinh cu mat do
thap, nam phia Pong khu vuc di tich thap Banh It, thudc dia gidi hanh chinh x&
Tuy Phudc Bic; quy md dién tich khoang 93,28ha. Khu dat Lit doan Phong khong
573 giit lai theo hién trang; khoanh ving, chinh trang diém dan cu hién trang,
khéng phaét trién dan cu méi; git nguyén canh quan ndng nghiép hién trang dé tao
khéng gian thong thoang cho hudng nhin tir QL.19 mai dén cong trinh thap Banh
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It; t6 chac cong trinh kién tric theo hinh thirc nha vuon, han ché xay dung cac
kiéu nha lién ke pho tai khu vuc. Tang cao xay dung toi da 03 tang.

6. Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat:
a) San nén, thoat nwéc mit:

- San nén: Cao do thiét ké san nén cao nhat +23.0m, cao do thiét ké san nén
thap nhat +6.50m.

- Thoat nuéc mat: Hé thdng thu gom, thoat nudc mat duoc thiét ké di riéng
véi hé thdng thoat nude thai; hudng thoat nudc mat chinh theo hudéng tir Nam ra
Bic, tiéu thoat ra song Kon theo nguyén tic tu chay. Xay dung mai dé, ké doc hai
bén séng va cac tuyén kénh muong hién trang nham tao canh quan cho khu vyc va
dam bao an toan, tranh sat 16.

b) Giao thdng:

- Giao thong d6i ngoai: Bo sung 01 cau két noi tir QL.19 moi qua song
Tranh két ndi vai khu di tich thap Banh it; vi tri, quy mo cau s& xem xét cu thé
theo du an. Quy hoach xay dung méi tuyén duong & phia Tay khu quy hoach két
ndi tir QL1 Ién phia Bac, 16 gisi 30m.

- Giao thong noi bo: Nang cap, cai tao tuyén duong hién trang phia BDong
Khu di tich thap Banh it, 16 gigi 20,5m va tuyén duong song song song Tranh, 15
gidi 17,5m. Quy hoach xay dung méi tuyén dudng & phia Bic két ndi vé phia x&
Tuy Phude DPong, 16 gidi 17m.

- Quy hoach xay dung maéi bai d6 xe, quy mé dién tich khoang 0,75ha.

c) Cép dién va théng tin lién lac: Tong nhu cau dung dién khoang
3.500kVA; nguédn dién dugc dau ndi tir cac tuyén trung thé hién hitu dang c6 trong
khu vuc; xay dung méi cac tram bién &p ha thé theo nhu cau phat trién phu tai
dién caa khu ¢ va céc khu dich vy; dam bao hanh lang an toan cua tuyén dién
110KV hién c6 theo quy dinh cua nganh dién. Tong nhu cau thué bao cua khu vuc
lap quy hoach khoang 1.674 thué bao.

. d) Cap nwéc: Tong nhu cau s dung nudc khoang 1.000m® /ngay.dém;
ngum cap nuéc tr Nha may nudc phuong An Nhon Nam, cong suit 2.900
m*/ngay.dém.

d) Thoat nwéc thai va vé sinh méi truwong:

- Tong luu lwong nuéc thai sinh hoat khoang 250m°/ngay.dém; nuéc thai
sinh hoat duoc thiét ke di riéng vdi hé thong thoat nudc mat; nudc thai Sinh ho:;t
dugc thu gom, xir ly dam bao v¢€ sinh mdi truong theo quy dinh trude khi dau noi
vao hé thong thoat nudc thai chung.

- Tong luong chat thai rin phat sinh khoang 4 tan/ngay.dém; chat thai ran
duoc thu gom dua vé khu xur ly chat thai ran chung cua tinh dé xir Iy dam bao vé
sinh mo1 truong.

e) Nghia trang: T6 chirc khoanh vung nghia trang hi¢n trang; xay dung ké
hoach tung budc di doi khi c6 dicu kién.
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7. Quy dinh quan 1y theo dd an: Kém theo hd so d6 an quy hoach phé
duyét.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién

1. Quyét dinh nay 1am cin ct dé quan Iy quy hoach, quan 1y dau tu xay
dung theo ding quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

2. Giao S¢ Xay dung chu tri, phdi hop Vi cac co quan lién quan to chuc
cong bd, cong khai db &n quy hoach dugc duyét, dua mbc gisi quy hoach ra thuc
dia, giri hd so quy hoach cho S¢ Néng nghiép va Moéi trudng, Sé Vin hoa, Thé
thao va Du lich, UBND xi Tuy Phuéc, UBND xi Tuy Phudc Bac, UBND phuong
An Nhon Nam va céc co quan ¢0 lién quan dé luu trit, quan 1y quy hoach theo quy
dinh; theo doi, hudéng dan trién khai thuc hién quy hoach, thuc hién cac du an dau
tu, dam bao két néi ddng bo cua khu vuc quy hoach theo quy dinh; té chuc trién
khai thuc hién cac budc tiép theo theo diing quy dinh hién hanh cia cia Nha nudc.

3. Giao So Nong nghiép va Moi truong; UBND xa Tuy Phudc, UBND xa
Tuy Phudc Bac, UBND phudng An Nhon Nam cap nhat quy hoach, ké hoach sir
dung dat pht hop véi do an quy hoach dugc duyét; thuc hién cac tha tuc lién quan
vé dat dai dé trién khai thuc hién quy hoach theo quy dinh.

4. Giao cic So: Xay dung, Tai chinh, NOong nghiép va Moi truong, Van hoa,
Thé thao va Du lich, UBND xi Tuy Phudc, UBND x3 Tuy Phuéc Biac, UBND
phuong An Nhon Nam va cac co quan, don vi lién quan theo chirc nang nhiém vu,
chiu trach nhiém phdi hop, thuc hién cac hé so, thi tuc c¢6 lién quan, hudng dan,
Kiém tra, giam sat dé thuc hién quy hoach theo dung quy dinh hién hanh caa Nha
nudc.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam déc cac So: Xay dung, Tai
chinh, Néng nghiép va Mbi truong, Vian hoa, Thé thao va Du lich, Chu tich
UBND cac xa, phuong: Tuy Phudc, Tuy Phusc Bac, An Nhon Nam va Thu
trudng cac co quan, don vi o lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay
ké tir ngay ky/f/

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu biéu 3; >

- Chu tich UBND tinh; KT; CHU, TICH
- PCT UBND tinh N.T.C.Hoang; — PHO CHU TICH
- CVP, PVPXD; |

- Luu: VT, X5.
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